Bilaga 2 till kallelsen till den extra foreningsstamman

BAKGRUND OCH SAMMANFATTNING

HSB Bostadsrittsforening Agaten i Nacka, org.nr. 714000-1970 ("Foéreningen”), fick under 2017 ett
positivt planbesked fran Nacka kommun for detaljplaneprovning av ett forslag till en ny detaljplan for
ett projekt vars overgripande syfte dr att mdjliggora exploatering och uppfoérande av nya bostdder inom
en del av Foreningens fastigheter. Foreningens avsikt var att sedan avyttra denna del inom
Foreningens fastigheter till en extern fastighetsutvecklare som skulle genomfora projektet.

Som ett led i ovanndmnda forséljningsprocess ingick Foreningen och Orminge Agaten i Nacka AB,
org.nr. 559207-1285 ("Bolaget”) under 2020 ett kdpeavtal avseende den aktuella delen av
Foreningens fastigheter.

Vidare ingick Foreningen den 26 juni 2020 ett aktiedverlatelseavtal med Agaten Projektutveckling
AB, org.nr. 559200-1761 (som kontrolleras av SPG — Scandinavian Property Group), om samtliga
aktier i Bolaget. Agaten Projektutveckling AB har inte dnnu tilltritt aktierna i Bolaget, utan kommer
att gora det efter att den nya detaljplanen antagits och vunnit laga kraft samt ovriga forutsattningar for
tilltrade foreligger.

Den nya detaljplanen forvintas antas av Nacka kommun inom kort (preliminért den 16 november
2026). Som ett villkor for den nya detaljplanens antagande har kommunen krévt att ett
exploateringsavtal ingds mellan Nacka kommun och Bolaget ("Exploateringsavtalet”). Syftet med
Exploateringsavtalet &r att reglera kommunens och Bolagets respektive ansvar, kostnader och vriga
ataganden vid genomforandet av detaljplanen och exploateringen.

Nacka kommun har dven stillt krav pa att Foreningen ingar ett borgensatagande gentemot Nacka
kommun till sékerhet for Bolagets ritta fullgdrande av sina forpliktelser enligt Exploateringsavtalet
samt de tilldggsavtal som kommunen och Bolaget ingar som en f6ljd av det ("Borgensatagandet”™).
Borgensatagandet giller for tiden fram till att Agaten Projektutveckling AB tilltrétt aktierna i Bolaget,
och upphor under alla forhéllanden senast 10 ar efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Nacka kommun har &ven stillt krav pa att Nacka kommun, Féreningen och Bolaget ingar ett
genomforandeavtal, som inkluderar en Gverenskommelse om fastighetsreglering avseende kommunens
fastighet Nacka Orminge 60:1 och Foreningens fastighet Nacka Orminge 37:2
(’Genomforandeavtalet”). Syftet med Genomforandeavtalet (inklusive 6verenskommelsen om
fastighetsreglering) &r att reglera 6verforingen av mindre markomraden mellan Féreningens och
kommunens fastigheter, samt frigan om avsidgande av erséttningskrav kopplat till vissa
planbestimmelser.

Forutséttningarna for exploateringen har &ndrats under detaljplaneprocessen fran sex till fem
huskroppar. I syfte att justera den del av Foreningens fastigheter som ska Gverlatas till Bolaget (och 1
forlangningen till Agaten Projektutveckling AB), ersattes tidigare kopeavtal (kopeavtal 1 och 2) med
ett nytt kopeavtal under juli 2026 ("Kopeavtal 37).

Ovannamnt aktiedverlatelseavtal mellan Foéreningen och Agaten Projektutveckling AB har dndrats
genom tre tilldggsavtal. Det tredje tilldggsavtalet ingicks den 17 augusti 2026 (" Tilldggsavtal 3”).
Syftet med Tilldggsavtal 3 var bl.a. att det omrade som skulle forséljas till Agaten Projektutveckling
AB skulle 6verensstimma med Kopeavtal 3.

Kopeavtal 3 och Tilldggsavtal 3 har ingatts av styrelsen, men deras giltighet ar villkorad av
foreningsstimmans godkénnande.



YTTERLIGARE INFORMATION

For ytterligare information, se K&peavtal 3, Tillaggsavtal 3, Exploateringsavtalet, Borgensatagandet

och Genomforandeavtalet (inklusive 6verenskommelsen om fastighetsreglering) som aterfinns som
bilagorna 3—7.1 till kallelsen till den extra féreningsstimman.

STYRELSENS FORSLAG TILL BESLUT

1. Styrelsens forslag till beslut héinforliga till aktiedverlitelseavtalet med Agaten
Projektutveckling AB

a)

b)

Foreningsstimman godkanner och bekréftar Foreningens och Bolagets ingadende av Kopeavtal
3 samt Foreningens ingdende av Tilldggsavtal 3, samt ger Foreningens styrelse mandat att
vidta erforderliga atgdrder och fatta nédvéndiga beslut for avtalens genomforande. Det sagda
innebdr bl.a. att styrelsen dger ratt att driva drendet och géra nodvéndiga justeringar av
Foreningens yrkanden hos lantméterimyndigheten i pdgaende forrattning och fatta dirmed
forenliga beslut.

Foreningsstimman ger Foreningens styrelse, eller den som styrelsen sitter i sitt stélle, mandat
att ingd de ytterligare tilldggsavtal med Agaten Projektutveckling AB som styrelsen anser
nodvéndiga for att tillvarata Féreningens intressen gentemot Agaten Projektutveckling AB
inom ramen for aktiedverlatelseavtalet mellan Foreningen och Agaten Projektutveckling AB,
under forutsittning att tilliggsavtalen inte dr vasentligen till nackdel for Féreningen.

2. Styrelsens forslag till beslut med anledning av avtal med Nacka kommun som krévs for
genomforandet av detaljplanen

a)

b)

d)

Foreningsstimman godkéanner att Bolaget ingar Exploateringsavtalet, inklusive dess bilagor,
pa de villkor som ndrmare framgar av avtalet.

Foreningsstimman godkéanner att Foreningen ingar Borgensédtagandet till sdkerhet for
Bolagets ritta fullgérande av sina forpliktelser enligt Exploateringsavtalet samt de
tillaggsavtal som Nacka kommun och Bolaget ingar som en f6ljd av det.

Foreningsstimman godkénner att Foreningen och Bolaget ingar Genomforandeavtalet med
Nacka kommun, inklusive dverenskommelsen om fastighetsreglering, pa de villkor som
niarmare framgér av avtalen.

Foreningsstimman ger Foreningens styrelse, eller den som styrelsen sétter i sitt stdlle, mandat
att gora sddana justeringar i eller &ndringar av de handlingar som anges i punkterna a)—c) som
ar nodvéndiga eller lampliga for att genomfora besluten, under forutséttning att justeringarna
eller dndringarna inte ar vésentligen till nackdel for Foreningen. Mandatet omfattar dven
behorighet att vidta samtliga ovriga dtgérder som krévs for genomforandet, inklusive att
foretrdda Foreningen i dess egenskap av aktiedgare 1 Bolaget och fatta erforderliga
aktiedgarbeslut samt ge in verenskommelsen om fastighetsreglering till
lantméterimyndigheten och foretrdda Foreningen och Bolaget inom ramen for forréttningen.
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